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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen bildades 2006-10-01 och 4r en dkta férening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen édger fastigheten
Signalisten 1 med tillhdrande mark (dganderitt).

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens tekniska- och ekonomiska forvaltning skots av Nordstaden AB.

Fastighetsfakta

Fastigheten byggdes 1943 och bestér av 8 vaningar ovan mark samt killare med totalt 42 ligenheter. Samtliga ligenheter har balkong,
terrass eller uteplats samt vinds- eller kiillarforrad. Vara gemensamma utrymmen bestar av en tvittstuga, tva cykelforrad, ett
barnvagnsforrad samt en takterrass. Byggnadens totalyta dr 2 720 kv varav boarean ér 2 352 kvm.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget Stockholms Brandkontor. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Bostadsrittstilligg ingar inte och ska tecknas av respektive bostadsrittsinnehavare.

Foreningen upplater 41 ldgenheter med bostadsritt samt 1 med hyresritt fordelat enligt:
2 rok 38 st (varav | hyresritt)
3 rok 4 st

Fastighetens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2015 och striicker sig till 2045.

Utfort underhall Ar Status
Brandsikerhetsbesiktning 2020 Klart oktober 2020
Stamspolning 2020 Kilart februari 2020
Energibesiktning 2019

Ny virmeundercentral 2019

Byte av radiatorer i samtliga lagenheter 2018

Ny port samt dorrar till kiillarentré 2017

Byte av hisskorg 2016

Malning av trapphus 2016

Takrenovering 2015-2016

Ventilation OVK

Nya maskiner i tvattstuga
Fonsterrenovering

Byte av stammar

Planerat underhall
Renovering fasad

Eventuellt byte av fonster
Rengoring av balkongfronter

2015-2017 2023 nista gang
2013
2011
2008

Ar Status
2021 Planerad start sep 2021
2021  Utredning pagar

2021 I samband med fasadrenov.
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Styrelsen

2020-01-01 till 2020-06-11

Ordforande: Eva Verkegard
Vice ordférande: Svante Larsson
Kassor: Sara Kader
Sekreterare: Lydia Janzon
Ledamot; Peter af Wetterstedt

2020-06-11 till 2020-12-31, med forordnande till drsstimman 2021

Ordférande: Eva Verkegard
Vice ordfrande: Peter af Wetterstedt
Kassor: Ulrika Tylestedt
Sekreterare: Lydia Janzon
Ledamot: -

Hannes H. valdes av arsstimman 2020 att ingé i styrelsen men limnade kort dérefter sitt uppdrag pa egen begiran. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 11 protokoliférda sammantriden.

Valberedning
2020-01-01 till 2020-06-11
Alexander Nelje och Ann-Christin Eriander

2020-06-11 till 2020-12-31, med fSrordnande till rsstdimman 2021
Alexander Nelje och Lilian Carlsson-Schenkel

Revisor
Eva Stein Auktoriserad revisor, Allegretto Revision AB

§t'2imm0r
Arsstimma hélls 2020-06-11.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets ingang 58
Antal medlemmar vid érets utging 60
Antal 6verlatelser under aret 9

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

- Foreningen har under aret amorterat 1 miljon kronor.
Stamspolning genomfordes i februari.

- Golvet i tviittstugan malades om i april.

- En cykelrensning genomfordes pa stiddagen i maj.

- Tva trid pa foreningens tomt dog pa grund av den torra sommaren 2018 samt almsjuka varav
de togs ned och ersattes med nya trid i maj. Delvis ny grismatta anlades samtidigt.

- Foreningen har tecknat avtal med Cupola som genomfort en brandskyddskontroll och atgérdat samtliga
brister i oktober. Cupola star ocksa for framtida regelbundna kontroller.

- Arbetet med virmef6rsorjningen har fortsatt for att skapa ett bra boendeklimat och kostnadseffektiv drift.

- Arbetet med fasadrenoveringen och ett eventuellt byte av fonster har inletts. Byggstart &r planerad till
september 2021 och forvintas vara firdigt i borjan av 2022. For projektering och upphandling av entreprendr
har foreningens forvaltare Nordstaden, pa uppdrag av styrelsen, anlitat Hifab.

Ekonomi

Foreningen har en god ekonomi med 7 miljoner i 1&n och ca 6,6 miljoner i kassan efter forsiljning av en hyresritt 2019. Dessa medel
kommer finansiera kommande renoveringar si inga avgiftshojningar dr planerade. Arets negativa resultat beror pa det planerade
underhéllet med brandbesiktning, stamspolning samt paborjat arbete med fasadrenovering och f6ljer budgeten.

Foreningens site dr Stockholms ldn, Stockholm kommun.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avgift per/kvm, br yta

Lan per/kvm, br yta

Definitioner av nyckeltal, se noter

bostadsrittsyta 2299 kvm

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Reservering av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Reservering till yttre fond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2020 2019

1 786 005 1770512
-106 332 -189 573
88,04 86,76

688 674

3044 3479
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

41 844 825 18 046 507
41844 825 18 046 507
-5 555 697

-231 000

-106 332

-5 893 029

-5 893 029

-5 893 029

Betriffande foreningens resultat och stidllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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2018 2017
1811 306 1 808 190
-1 351 566 -328 793
85,88 86,35

Yttre Fritt eget

fond kapital

231 000 -5 555 697

231 000 -231 000

~ -106 332

462 000 -5 893 029
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode mm
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

4,5
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2020-01-01
2020-12-31

1 786 005

1 786 005

-1312 656
-99 276
-399 048
-1 810980
-24 975
-81 357
-81 357

-106 332

-106 332

2019-01-01
2019-12-31

1770512
1770512

-1 409 074
-68 049
-399 048
-1 876 171
-105 659
-83914
-83914

-189 573

189573



Brf Ralambsvigen 29
Org.nr. 769615-3357

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella ankiiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2020-12-31

55078 339
14 907
55093 246

55093 246

8 366
110 411
118 777

6 646 394

6 646 394

6765171

61 858 417

2019-12-31

55469 935
22359
55492294

55492 294

21 024
102 738
123762

7273 598

7273 598
7397 360

62 889 654
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
]°3alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitul
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

59 891 333
462 000
60 353 333

-5786 697
-106 332
-5 893 029

54 460 304

7 000 000
130535
4842
262 736
7398113

61 858 417

2019-12-31

59 891 333
23] 000
60 122 333

-5 366 124
-189 573
-5 555 697

54 566 636

3000000
3 000 000

5 000 000
71438
2660

248920

5323018

62 889 654
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allminna rad (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre foretag. (K2)
Reservering till yttre fond 0,3% pa taxeringsvirdet.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Ovrigt byggnad

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
Not 2 Nettoomséttning

Hyresintdker bostdder
Arsavgifter
Ovrigt

Not3  Ovriga externa kostnader

Reparationer

Ovk

Underhall

El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophimntning
Fastighetsforsakring
Kabeltv-datanit
Forvaltning
Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ovrig administration
Ovrigt

2020

61319
1 583 149
141 537
1 786 005

2020

449 611
0

0
36072
318 341
58 149
34 270
26 866
140 893
133 080
60016
13 000
42 358
Y
1312 656
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Antal ar

100
66-20
5

2019

76180
1551 007
143 325

—_—

770512

2019

250765
2963
312258
40 291
290714
56 427
30931
26332
140 746
139 312
57 836
13 500
44 038
2961

1409 074



Brf Ralambsviigen 29
Org.nr. 769615-3357

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Fastighetslan

Lan, tid Villkor
Swedbank, 2021-08-25 1,24%
Swedbank, 2021-06-23 1,01%

Bada lanen skall omférhandlas under ar 2021,

Dirfor betraktas dessa som kortfristiga enligt redovisningen.

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2020-12-31

58 827 563
58 827 563
-3 357 628

-391 596
-3749 224
55078 339

49 000 000
28 000 000
77 000 000

2020-12-31

37263
-44 028
37263
-14 904
44 028
-7452
-22 356
14 907

2020-12-31

3 000 000
4 000 000
7000 000

2020-12-31

16 500 000

2019-12-31

58 827 563
58 827 563
-2 966 032

-391 596
-3 357 628
55469935

49 000 000
28 000 000
77 000 000

2019-12-31

37263
0
37263
-7452
0
-1452
-14904
22359

2019-12-31

3 000 000
5 000 000
8 000 000

2019-12-31

16 500 000
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NOTER

Solna (_.027'0}-05-

/ - —
Peter af Wetlgrsiedt Lydia Janzon
[ )( /""'| e {
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Eva Verkegar Ulrika Tylestett
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Min rgusionsberiitielsg har limnats den /?/{ @?JLZ/

t

vaden
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Rilambsviigen 29
Org.nr 769615-3357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ralambsvigen 29 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora ep grund for ming uttalanden. i~

Member firms in principal cities throughout the world
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen é4terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Rélambsvégen 29 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens v
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eva Stein
Auktoriserad revisor

Brf Ralambsvigen 29, Org.nr 769615-3357



