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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststéilla foreningens drsavgifter samt se till
att ekonomin ar god. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika

atgdrder.

. Foreningen foljer en 30 &rig underhallsplan som stricker sig mellan dren 2012 och 2045.

. Takrenovering som paborjades 2015 firdigstilldes under 2016, och underhéllsarbete sker 16pande enligt
underhallsplan.

. Medel reserveras arligen till det planerade underhéillet. Likvida medel, frin forsdljning av tidigare hyresritter finns
dven pa foreningens bankkonton.

. Féreningen har en 1ag belaning. Lanen har under 2016 forhandlats om.

. Arsavgifterna planeras vara oforindrade.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om i forvaltningsberittelsen som féljer.

Foreningens indamdl
Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsriittsforeningen bildades 1 oktober 2006. Féreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsforening).

Foreningens intdkter kommer i huvudsak fran arsavgifter.

Styrelsen

Ordinarie ledaméter under perioden 2015-05-28 till 2016-04-28

Ordf6rande: Anna-Karin Berts

Vice ordforande: Christina Carnhoff

Kassor: Cesar Fuentes

Sekreterare: Gustav Kyringer

Ledamot: Niklas Hammarstedt (limnade styrelsen och Bostadsriittsforeningen i samband med flytt 2015-10-31).

Ordinarie ledaméter under perioden 2016-04-29 till 2017-04-27

Ordférande: Cesar Fuentes

Vice ordforande: Gustav Kyringer

Kassor: Daniels Shams
Sekreterare: Ann-Christine Happonen
Ledamot: Peter af Wetterstedt

Styrelsen har under éret, utdver arsstimma, genomfort 11 protokollférda sammantriden.

Revisor
Ordinarie revisor har varit auktoriserade revisorn Eva Stein, Allegretto Revision AB, vald vid foreningsstdmman 2016-04-28.

Valberedning
Valberedningen har for tiden 2015-05-28 till 2016-04-28 utgjorts av Tom Sdderstrom och Sofia Kjelldén.

Under perioden 2016-04-29 till 2017-04-27 har valberedningen utgjorts av Tom Séderstrom och Sofia Kjelldén.

Stimma

Foreningen har i enlighet med foreningens stadgar genomfort en drsstimma fore maj manads utgéng, 2016-04-28. I stimman
deltog 24 ristberittigade medlemmar. Stimman beslét att med godkénnande ldgga arsredovisningen och revisionsberittelsen till
handlingarna att faststilla de i rsredovisningen intagna resultatet och balansrikningarna samt att bevilja styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for 2015 érs forvaltning.
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Fakta om vir fastighet : :
Fastighetsbeteckning: Signalisten 1

Fastigheten #r helforsiikrad via Stockholms Brandkontor. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen. Bostadsréttstilligg
ingér inte och ska tecknas av respektive bostadsrittsinnehavare.

Uppvirmning
Fastigheten viarms upp med fjdrrvérme.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten byggdes 1943 och bestaér av 1 flerbostadshus med 8 vaningar ovan mark, samt killare. Byggnadens totalyta dr

2 720 kvm varav boarean ir 2 352 kvm.

Liigenheter och lokaler

Foreningen bestar av 40 st bostadsrittsldgenheter samt 2 st hyresriittslagenheter.
Lagenhetsfordelning:

2 RoK 38 ldgenheter (varav 2 hyresritter)

3 RoK 4 lagenheter

Forvaltning
Nordstaden AB ansvarar for den tekniska och ekonomiska forvaltningen. Rondering av huset sker en géng per vecka.
Foreningen har ett 1-Arigt avtal som &r giltigt t 0 m 2017-12-31 med 4 manaders uppsigningstid.

Byggnadens tekniska status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprittades 2015 och striicker sig fram till 2045. Nedanstdende underhAll har utforts
eller planeras. Det planerade underhéllet som anges bedéms kunna finansieras med eget kapital och utan avgiftshojningar.
Kostnaden for de planerade dtgérderna ir uppskattade kostnader och kan komma att behdva justeras i samband med planering
och genomforande av respektive atgird och beroende pa fastighetens aktuella skick.

Utfort underhall Ar Status
Byte av armaturer i hela huset 2016
Byte av hisskorg 2016
Maélning av trapphus 2016
Takrenovering 2015-2016
Ventilation 2015-2017 Péagaende
Spolning av stammar 2014 Bor ske 2020 nista gang.
Byte av sopsystem 2013
Byte av maskinpark tvittstuga 2013
Fonsterrenovering 2011
Provtryckning 6ppna spisar 2011 Ska ske 2017 nésta gang.
Byte av stammar 2008
Planerat underhall Ar Kostnad exkl moms
Byte av radiatorer i samtliga ligenheter 2017 1,5 Mkr
Byte av cirkulationspump vdrme och vvc 2017 65 tkr
Renovering fasad 2018 1 Mkr
Renovering/mélning balkonger 2018 500 tkr
Brandsékerhetsbesiktning 2019 10 tkr
Energideklaration 2019 20 tkr
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Vi har fatt sinkta rantekostnader pa foreningens lIin.

Under 2016 har styrelsen genomfort ett par omfattande renoveringar i fastigheten.

Reparation och underhall Kostnad
Takrenovering 1067 651 kr
Hissrenovering 400 000 kr
Malning av trapphus 236 927 kr
Byte av alla trapphusarmaturer 224 094 kr
Utredning balkong och fasad 45 557 kr

= 1974 229 kr
Medlemsinformation
Medlemsliagenheter: 40 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyringar: 2 st
Antal medlemmar 2016-12-31: 58 st
Forandring frin foregiende ar: -1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Ekonomi
Styrelsen har omférhandlat foreningens 1an enligt uppdelning nedan.

Kreditinstitut ~ Villkor Datum for villkorsdndring Belopp
Swedbank 1,02 % 2018-06-26 5 000 0000
Swedbank 0,93 % 2017-08-25 3 000 0000

Foreningens séte dr Stockholms lén, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt

2016 2015
Nettoomsittning 1 676 051 1696 909
Resultat efter finansiella poster -2042 142 -220178
Soliditet (%) 86,44 86,68

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital
Medlems-  Upplitelse-

insatser avgifter
Belopp vid érets ingéng 40 778 871 15743 738
Reservering till yttre fond
Arets resultat P o ey
Belopp vid érets utgéng 40 778 871 15743 738
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2014
1706 334
140 316
83,37

2013
1660 875
-165 886
82,46

Yttre
fond
805 523
163 200

Fritt eget
kapital
-2218 146
-163 200

=2042 142

-4 423 488
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2218 146

Reservering till yttre fond -163 200

Arets resultat -2 042 142
-4 423 488

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rikning -4 423 488
-4 423 488

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansriikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode mm

Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 1676 051
1676 051

3 3068 519
-64 453

4,5 __ -434 154
3567126

-1891075

0

_-151067

-151 067

-2 042 142

-2042 142
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2015-01-01
2015-12-31

1696 909
1 696 909

-1 149 404
-71 548
-440 136
-1 661 088

35821
467
=256 466
-255 999

-220 178

220 178
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

56 644 723
22534
56 667 257

(W N

56 667 257

1992
103 681
105 673

4613 166
4613 166
4718 839

61 386 096
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2015-12-31

57035991
65420
57101411

57101411

70
47021
47091

6426154

6426 154
6473245

63 574 656
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Fastighetslén
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 8 av 11
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2016-12-31

56 522610
968 723
57 491 333

-2 381 346

-2042 142

-4 423 488

53 067 845

8 000 000
8 000 000

102 171

0
216 080
318 251

61 386 096

2015-12-31

56 522 610
805523
57328133

-1 997 968

-220178
-2218 146
55109 987

8 000 000
8 000 000

218 400
30

63 574 656
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NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Reservering till yttre fond 0,3% pé taxeringsvérdet.

Materiella anliggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider: Antal dr
Byggnader och mark 100
Ovrigt byggnad 66-20
Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatriakningen
Not2 Nettoomsiittning 2016 2015
Hyresintiker bostider 120 554 134 324
Arsavgifter 1 545 048 1533 808
Ovrigt 10 449 28777
1676051 1696 909
Not3  Ovriga externa kostnader 2016 2015
Reparationer 450 906 277374
Underhall 1974 229 182 647
El 40 802 39 194
Fjarrvarme 225 034 209 440
Vatten och avlopp 47 321 49 508
Sophdmntning 32942 23526
Fastighetsforsikring 26 335 24 429
Kabeltv-datanit 21 654 10 884
Forvaltning 146 129 151520
Fastighetsskatt 53256 52 206
Revisionsarvode 11 250 12 750
Underhéllsplan 0 37375
Ovrig administration 38 661 78 551
3068 519 1 149 404
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utglende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Fastighetslan

Lén, tid Villkor
Swedbank, 2017-08-25 0,930%
Swedbank, 2018-06-20 1,020%

(")vriga noter

Not 7

Not 8

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2016-12-31

58 827 563
58 827 563
-1791 572

-391 268
-2 182 840
56 644 723

31 000 000
23 400 000
54 400 000

2016-12-31

214 415
214 415
-148 995
-42 886
-191 881
22534

2016-12-31

3000 000
5 000 000
8 000 000

2016-12-31

16 500 000
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2015-12-31

38 827 563
58 827 563
-1394 320

-397252
-1791 572
57035 991

22 000 000
20 400 000
42 400 000

2015-12-31

214 415
214 415
-106 111
-42 884
-148 995
65 420

2015-12-31

3000 000
5000 000
8 000 000

2015-12-31

16 500 000
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NOTER

25 ¢ ’ Uentes

Cesar Fuentes

Dod Bl=2

Daniel Shams Hakimi

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstaimman i Brf Ralambsvigen 29, org nr 769615-3357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen. N



2(3)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utviérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar 2016

samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

L~
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen éar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 april 2017

Eva Stein
Auktoriserad revisor



