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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Allmint om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingér att planera underhill och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens rsavgifter samt att

sikerstilla sund ekonomisk forvaltning. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren
beroende Pa olika atgérder.
Foreningen foljer en 30 &rig underhalisplan som stricker sig mellan aren 2012 och 2045.
Medel reserveras Arligen till det planerade underhallet. Likvida medel, frin forsiljning av tidigare hyresritter, finns
dven pd foreningens bankkonton.
Foreningen har en lag belaning. Réintorna for ldnen har under 2018 forhandlats om.
Arsavgifterna planeras vara oforandrade.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om i forvaltningsberiittelsen som foljer.

Foreningens indamél
Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsligenheter under nyttjandersitt och utan tidsbegransning,

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen bildades 1 oktober 2006. Foreningen ér ett s.k. privatbostads foretag (en dkta bostadsriittsforening).
Foreningens intikter kommer i huvudsak frén drsavgifter,

Styrelsen

Ordinarie ledamdter under perioden 2018-01-01 till 20 18-04-26
OrdfSrande: Daniel Shams

Vice ordférande: Peter af Wetterstedt

Kassor: Niklas Nordstrom

Sekreterare: Amn-Christine Eriander

Ledamot: Lydia Janzon

Ordinarie ledamdter under perioden 2018-04-27 till 2018-12-31, dér samtliga har forordnande till stimman 2019.
Ordférande: Peter af Wetterstedt

Vice ordfSrande: Eva Verkegéard
Kassor: Niklas Nordstrom
Sekreterare: Lydia Janzon
Ledamot: Christina Carnhoff

Styrelsen har under aret genomfort 11 protokoliférda sammantriden.

Revisor
Ordinarie revisor har varit auktoriserade revisorn Eva Stein, Allegretto Revision AB, vald vid foreningsstimman 2018-04-26.

Valberedning

Under perioden 2018-01-01 till 2018-04-26 utgjordes valberedningen av Gustav Kyringer och Anna-Karin Berts, som
forordnades vid arsstimman 2017,

Under perioden 2018-04-26 till 2018-12-31 har valberedningen utgjorts av Daniel Shams och Sara Kader, och har av stimman
forordnande till drsstdmman 2019,
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Stimma

Foreningen har i enlighet med foreningens tidigare stadgar genomfort en &rsstimma fore maj ménads utgéng, 2018-04-28. 1
stimman deltog 16 rostberittigade medlemmar. Stimman beslét att med godkénnande légga arsredovisningen och
revisionsberittelsen till handlingarna, att faststilla de i drsredovisningen intagna resultatet och balansrikningarna samt att
bevilja styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for 2017 érs forvaltuing.

Dirutdver har tvd extra féreningsstimmor genomforts den 28 maj och 18 juni 2018 for att faststélla de nya stadgama. De nya
stadgarna antogs med enhillighet vid stimmorna och registrerades av Bolagsverket 2018-10-01.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning: Signalisten 1 ‘

Fastigheten 4r helférsikrad via Stockholms Brandkontor., I forsdkringen ingr ansvarsforsékring for styrelsen. Bostadsréttstilldgg
ingér inte och ska tecknas av respektive bostadsréttsinnehavare.

Uppviirmning
Fastigheten virms upp med fjirrviirme,

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten byggdes 1943 och bestar av 1 flerbostadshus med 8 vaningar ovan mark, samt killare. Byggnadens totalyta dr 2 720
kvm varav boarean &r 2 352 kvm.

Ligenheter och lokaler
Foreningen bestér av 40 st bostadsrittslagenheter samt 2 st hyresrittsldgenheter.

Lagenhetsfordelning:

2 RoK 38 lagenheter (varav 2 hyresritter)
3 RoK 4 ligenheter

Férvaltning
Nordstaden AB ansvarar for den tekniska och ekonomiska férvaltningen. Rondering av huset sker en ging per vecka.
Foreningen har ett 1-drigt avtal som &r giltigt t o m 2019-12-31 med 4 ménaders uppségningstid.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppriittades 2015 och stricker sig fram till 2045, Nedanstiende underh3ll har utforts
eller planeras. Det planerade underhéllet som anges beddms 1 huvudsak kunna finansieras med eget kapital och utan
avgiftshdjningar. I samband med fasadrenovering kan det finnas anledning att iven byta fonster, vilket kan beh6va finansieras
med ldn, Kostnaden for de planerade atgiirderna &r uppskattade kostnader och kan komma att beh6va justeras i samband med
planering och genomfSrande av respektive dtgird och beroende pa fastighetens aktuella skick.

Utfort underhéll Ar Status

Byte av radiatorer i samtliga ldgenheter 2018 Klart december 2018
Byte av cirkulationspump virme 2018 Klart december 2018
Byte av stamventiler virme 2018 Klart december 2018
Installation avluftare och partikelfilter virmesystem 2018 Klart december 2018
Ny entrédorr i ek till fastigheten 2017

Nya dorrar till killarentré 2017

Byte av armaturer i hela huset 2016

Byte av hisskorg 2016

Malning av trapphus 2016

Takrenovering 2015-2016

Ventilation 2015-2017  OVK godkéind. Ar 2023 nista géng.
Spolning av stammar 2014 Ar 2020 nésta gang.
Byte av sopsystem 2013

Byte av maskinpark tvittstuga 2013

Fonsterrenovering 2011

Byte av stammar 2008
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Planerat underhall Ar Kostnad exkl moms

Brandsdkerhetsbesiktning 2019 10 thr

Energideklaration 2019 20 tkr

Virmevixlare undercentral 2020 1 000 tkr

Renovering fasad 2020-2022 Utredning gjord 2017
Renovering inom 3-5 4r.

Byte av fonster ) 2020-2022 Utredning ska inledas.

Renovering/mélning balkonger 2030 Utredning gjord 2017.

Underhéll inom 10-15 &r.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Under ar 2018 har Partum AB tillsammans med Nordstaden AB, pé uppdrag av styrelsen, genomfort byte av samtliga radiatorer
i fastigheten, inklusive tillhérande tekniska installationer i undercentral och ventiler pa stammar for virme. Dértill har arbetet
med utemiljon fortsatt enligt det uppdrag som gavs till styrelsen vid foreningsstdémman 2017, dér ett staket har anlagts runt delar
av fastigheten. Mot bakgrund av avloppslukt i fastigheten har en Gversyn av pumpgropar i undercentralen gjorts.

Reparation och underhéll Kostnad
Byte samtliga radiatorer i fastigheten,
inklusive byte av cirkulationspump och stamventiler,

samt installation av automatisk avluftare och partikelfilter. 1462 tkr
Staket runt delar av fastigheten 94 thr
Totalt 1556 tkr
Medlemsinformation
Medlemslégenheter: 40 st

Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Antal medlemmar 2018-12-31 58 st
Foréndring frén foregdende ar: 0

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelse avgift betalas av kdparen.

Foreningens site 4r Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1811 306 1 808 190 1676 051 1 696 909
Resultat efter finansiella poster -1351 566 -328 793 -2 042 142 -220 178
Soliditet (%) 85,38 86,35 86,44 86,68

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets inging
Reservering av yitre fond
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Ansprikstagande av fond, 2017
Arets resultat

Belopp vid érets utgdng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Reservering till yttre fond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Ansprakstagande yttre fonden
Balanseras i ny rikning

Betraffande foreningens resultat och stéllning 1 Gvrigt hiinvisas till efterfoljande

Medlems-
insatser
40778 871

Upplételse-
avgifter
15743 738

40 778 871

resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.

15743 738

-4 627 796
~163 200

-1351 566

-6 142 562

1007 438
_-7150000
-6 142 562
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RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01
Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintiikter, m.m.
Nettoomséttning 2 1811306 1808 190
Summa rorelseintikter, m.m. 1811306 1808 190
Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2 614 929 -1 581 345
Styrelsearvode mm -65 447 -64 790
Avskrivningar 4,5 _-399048 B -414 130
Summa rérelsekostnader -3079 424 -2 060 265
Rérelseresultat -1268 118 -252 075
Finansiella poster
Réntekostnader . -B3448 -76 718
Summa finansielia poster -83 448 -716 718
Resultat efter finansiella poster -1 351 566 -328 793
Avrets resultat -1351 566 328793
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligngar

Byggnader och mark 4 55 861 531 56 253 127

Inventarier, verktyg och installationer 5 o 29 811 0

Summa materiella anliggningstiligdngar 55 891 342 56 253 127

Summa anlidggningstiligdngar 55891342 56 253 127

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11970 7 008

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter _ 82 165 105044

Summa kortfristiga fordringar 94 135 112 052

Kassa och bank

Kassa och bank 3848416 4 708 698

Summa kassa och bank 3848416 4708 698

Summa omsitiningstiligngar 3942 551 4 820 750

SUMMA TILLGANGAR 59 833 893 61 073 877
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2018-12-31

56 522 610

1007 438

57 530 048

-4 790 996

-1351 566

-6 142 562

51 387 486

8000000

8 000 000

149 846
980

- 295 581

446 407

59 833 893

2017-12-31

56 522 610

1131923

57 654 533

-4 586 688

e 328793

-4 915 481

52739052

8 000 000

8 000 000

73 833
54
260938
334 825

61073 877
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Reservering till yitre fond 0,3% péa taxeringsvirdet.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Ovrigt byggnad

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatriikningen

Not 2

Not3

Nettoomsitining

Hyresintiker bostider
Arsavgifter
Ovrigt

Ovriga externa kostnader

Reparationer

Ovk

Underhall

El

Fjdrrvirme

Vatten och aviopp
Sophéimntning
Fastighetsforsakring
Kabeltv-dataniit
Forvaltning
Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ovrig administration
Sjdlvrisk vid skada

2018

120 764
1 548 085

142 457
1811306

2018

355 060

0

1461 900
47 615
246 798
52137
28 901
23822
140 495
142 787
56 156
11250

48 008
- 0
2614929
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2017

120 764
1548 085
139 341
1808 190

2017

370 168
287 685
117 326
36 685
223312
49 747
27316
25992
140 310
140 368
55230
11 250
75956
20 000
1581345
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not6 Fastighetslin

Lén, tid Villkor

Swedbank, 2021-08-25 1,24%

Swedbank, 2020-06-17 0,97%
6vriga noter

Not7 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2018-12-31

58827563

58 827 563
-2 574 436
_-391 596

2966032

55861531

31 000 000
23400 000
54 400 000

2018-12-31

0
37263
37263

0

~ 7452

29 811

2018-12-31

3 000 000

5000 000

8 000 000

2018-12-31

16 500 000

2017-12-31

58 827 563
58 827 563
-2 182 840
-2 574 436

56 253 127

31000 000
_ 23 400 000
54 400 000

2017-12-31

214 415
0
214 415
-191 881
22534
B -214 415
0

2017-12-31

3000 000
5000000
8 000 000

2017-12-31

16 500 000
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NOTER

Solna /0\%-03- O‘f
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Chnstma Carnhoﬁ' Lydia Janzon
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Eva Verkegéard Niklas Nordstrom Peter 3f Wetterstedt

i visionsWﬁmnms den 4)/ y ‘? d‘/?
Eva Stein
Auktoriserad revisor
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13 Alegretto

Revisionsberattelse Revision

Till foreningsstdmman i Brf Ralambsviigen 29
Org.nr 769615-3357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rélambsvéigen 29 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatggirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av érsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ralambsvéigen 29 for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillriickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fortust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, 4r att inhzimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit négon étgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder Jjag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréamst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pi min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 april 2019

Eva Stein
Auktoriserad revisor

Brf Ralambsvagen 29, Org.nr 769615-3357



