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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

BostadsrattsfGreningen bildades 2006-10-01 och &r en #kta forening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen dger
fastigheten Signalisten 1 med tillhérande mark (dganderitt).

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning,

Foreningens tekniska- och ekonomiska forvalming skits av Nordstaden AB.

Fastighetsfakta

Fastigheten byggdes 1943 och bestar av 8 vaningar ovan mark samt killare med totalt 42 ligenheter. Samtliga Figenheter har
balkong, terrass eller uteplats samt vinds- eller killarforrdd. Véra gemensamma utrymmen bestér av en tvittstuga, tva
cykelforrdd, ett bamvagnsfrrad samt en takterrass. Byggnadens totalyta 4r 2 720 kvm varav boarean 4r 2 352 kvm.

Fastigheten ar fullviérdesforsikrad hos forsakringsbolaget Stockholms Brandkontor. Ansvarsforsikring ingar fir styrelsen.
Bostadsrittstillige ingér inte och ska tecknas av respektive bostadsrittsinnehavare.

Foreningen uppléter 41 lagenheter med bostadsr4tt samt 1 med hyresritt fordelat enligt:
2 rok  38st (varav | hyresritt)
3 rok 4 st

Fastighetens tekniska status
Féreningen fljer en underhélisplan som uppréttades 2015 och striicker sig till 2045.

Utfort underhall Ar  Status

Brandsikerhetsbesikming 2020 Klart oktober 2020

Stamspolning 2020 Klart februari 2020

Energibesiktning 2019

Ny varmeundercentral 2019

Byte av radiatorer i samtliga ldgenheter 2018

Ny port samt dorrar till killarentré 2017

Byte av hisskorg 2016

Malning av trapphus 2016

Takrenovering 2015-2016

Ventilation OVK 2015-2017 2023 pista gang

Nya maskiner i tvijttstuga 2013

Fonsterrenovering 2011

Byte av stammar 2008

Planerat underhill Ar  Status

Renovering fasad 2022 Planerad start sep 2022

Byte av fonster 2022  Planerad start sep 2022

Rengdring av balkongfronter 2022 Under fasadrenoveringen
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Styrelsen

2021-01-01 till 2021-06-10

Ordférande: Eva Verkegard
Vice ordforande: Peter af Wetterstedt
Kassér: Ulrika Tylestedt
Sekreterare: Lydia Janzon

2021-06-10 till 2021-12-31, med fSrordnande till irsstdmman 2022

Ordférande: Eva Verkegard

Vice ordférande: Ulrika Tylestedt

Kassor: Eva Bagge (t.o.m. 2021-12-17)
Sekreterare: Amanda Soneby

Ledamot: Peter at Wetterstedt

Eva Bagge valdes in i styrelsen vid drsstimman 2021, men limnade sin plats pa egen begiiran i december pé grund av flytt.
Styrelsen har under verksamhetséret héllit 12 protokollfsrda sammantriden.

Valberedning
2021-01-01 till 2021-06-10
Alexander Nelje och Lilian Carlsson-Schenkel

2021-06-10 till 2021-12-31, med forordnande till Arsstimman 2022
Lilian Carlsson-Schenkel och Mattias Eriander

Revisor
Eva Stein, Auktoriserad revisor, Allegretto Revision AB

Stimmor
Arsstdmma holls 2021-06-10.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingéng 60 st
Medlemmar vid drets utgéng 60 st
Overldtelser under éret 4 st

Overlatelse- och pantsétiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av siljaren.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Arbetet med fasadrenoveringen och byte av fonster har upptagit majoriteten av styrelsens verksamhet under &ret.

Arsstdmman beslutade om att byta fonster i fastigheten mot bakgrund av de fel och brister som finns med fénster idag. Bytet av
fonster kommer ske samtidigt som renoveringen av fasaden. Fénsterbytet kriver bygglov.

Nordstaden AB har upphandlats som totalentreprendr. Hifab AB, pd uppdrag av styrelsen genom Nordstaden AB, har tagit fram
forfragningsunderlag, projektering och kommer vara kvalitetsansvariga. MZ-Bygg AB har genom anbudsforfarande
upphandlats for att genomftra fasadrenoveringen och bytet av fonster. Anbudet accepterades av styrelsen under véren 2021.

Projektet ir berdknat att kosta cirka 9 500 000 kr, och kommer huvudsakligen finansieras genom de medel fireningen har i
kassan. Resterande del konmmer att finansieras genom nya lan,

Byggstart var planerad till 1 september 2021. P4 grund av en utdragen bygglovsprocess beslutade styrelsen i augusti att skjuta

fram projektet med planerad byggstart 15 november. Bygglovet var fortfarande inte klart i oktober varvid styrelsen i november

beslutade att skjuta upp projektet, med planerad byggstart i september 2022, forutsatt att fSreningen har erhallit bygglov for
fonsterbytet.

Arbetet med virmeforsdriningen har fortsatt for att skapa elt bra boendeklimat och kostnadseffektiv drift.
Hissens &verlastfunktion har setts $ver, mot bakgrund av skade kostnader for hissunderhall.

En stiirre alm pa foreningens tomt har tagits ned pa grund av almsjuka.
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1 bvrigt dr, enligt styrelsens samlade bedémning, &ret att betrakta som ett normalér gillande 18pande drift och underhall.

Ekonomi

Féreningen har en god ekonomi med 7 miljoner i lan och ca 6,9 miljoner i kassan efter forsilining av en hyresriitt 2019. Inga

avgifishojningar &r planerade i nuliiget. Arets negativa resultat beror pa

for projektet. Foreningens kassa har d4rmed stéirkts med cirka 300 000 kr.

Foreningens site dr Stockholms l4n, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomséittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Avgift per/kvm, br yta
Lén per/kvm, br yta

Definitioner av nyckeltal, se noter

bostadsrittsyta 2299 kvm

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Reservering av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid &rets utging

Resultatdisposition

Mede] att disponera:
Balanserat resultat
Reservering till yttre fond
Arets resultat

Férslag till disposition:
Balanseras i ny ridkning

Betriiffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfsljande

2021 2020

1 803 999 1786 005
-87 272 -106 332
88,02 88,04

688 688

3044 3044
Medlems- Upplételse-
insatser avgifter

41 844 825 18 046 507
41844825 18046 507
-5 893 029

-231 000

__-87272

-6211 301

=6211 301

-6 211 301

resultat- och balansriikningar med tillhérande noter.
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2019
1770 512
-189 573
86,76
674

3479

pabirjat arbete med fasadrenovering och fvljer budget

2018
1811306
-1351 566
85,88
Yttre Fritt eget
fond kapital
462 000 -5 893 029
231000 =231 000
. -87 272
693 000 -6 211 301
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, m.m.
Neftoomsittning
Summa rorelseintikter, m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode mm
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Riintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

4,5
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2021-01-01
2021-12-31

1 803 999
1 803 999

-1291 694
-132 784

-19 527

-67 745
-67 745

-87 272

2020-01-01
2020-12-31

1786 005

-1312 656
-99 276

-399 048

-1 810580

-24 975

-81 357
-81 357

-106 332
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsitiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o
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2021-12-31

54 686 743
7455
54 694 198

54 694 198

8 240

_ 112090

120 330
6955 991
7076 321

61 770 519

2020-12-31

55078 339
14 907
55093 246

55093 246

8 366

118777
6 646 394
6 765 171

61 858 417
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BALANSRAKNING 2021-12-31 2020-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 891 333 59 891 333
Fond for viire underhall _ 693 000 462 000
Summa bundet eget kapital 60 584 333 60 353 333
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 124 029 -5 786 697
Arets resultat . -87272 -106 332
Summa frite eget kapital -6 211301 -5 893 029
Summa eget kapital 54373 032 54 460 304
Léngfristiga skulder
Fastighetsldn 6 — 0 .0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 7 000 000 7 000 000
Leverantdrsskulder 87 117 130 535
Ovriga skulder 5618 4842
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 304 752 262736
Summa kortfristiga skulder 7397 487 7398113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61770 519 61 858417
|
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med érsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag, (K2)
Reservering till yttre fond 0,3% pa taxeringsviirdet.

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivninestider:

Byggnader och mark
Ovrigt byggnad
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2

Not 3

Nettoomsiittning

Hyresintiker bostider
Arsavgifier
Ovrigt

Ovriga externa kostnader

Reparationer

El

Fjdrrvérme

Vatten och avlopp
Sophiimntning
Fastighetsférsikring
Kabeltv-datanit
Farvalining
Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ovrig administration

Noter till balansrikningen

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden

Mark
Byggnader
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2021

61 856
1 583 149
158 994
| 803 999

2021

343 342
51845
360 131
67 765
38913
27 663
140 823
146 849
61278
12 000
e 41 085
1291 694

2021-12-31

58 827 563
-3 749 224
=301 596

54 686 743

49 000 000

77 000 000

2020

61319
1583 149

2020

449 611
36072
318 341
58 149
34270
26 866
140 893
133 080
60 016
13 000

2020-12-31

28 827 563

58 827 563
-3 357628

55078 339

49 000 000

77 000 000
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NOTER

Not 5

Not 6

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar

Aterforda avskrivningar forsiljn./utranger.
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Fastighetslan

Lén, tid Villkor
Swedbank, 2022-08-28 0,649%
Swedbank, 2022-06-28 0,702%

Béda linen skall omforhandlas under ar 2022,

Dirfor betraktas dessa som kortfristiga enligt redovisningen,

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stiillda sékerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2021-12-31

2021-12-31

3 000 000

4000 000

7 000 000

2021-12-31

16 500 000

2020-12-31

37263
_..-44 028
37263

-14 904

44 028
-1452
22356

14 907

2020-12-31

3 000 000

7000 000

2020-12-31

16 500 000
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NOTER

Solna
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Pe er af enerstedt Amanda Soneby
A bR ’”(,'c
Eva Verkegﬁr Ulrika Tyiest

Min revisionsberittelse har limnats den

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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