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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Albmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhill och forvaltning av fastigheten, faststiilla foreningens drsavgifter samt se till
att ekonomin 4r god. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika
atgérder.

. Foreningen fSljer en 30 &rig underhilsplan som striicker sig mellan dren 2012 och 2045.

. Fastigheten har nu en godkiind OVK {Obligatorisk ventilationskontroll} .

. Medel reserveras &rligen till det planerade underbillet. Likvida medel, frin forsilining av tidigare hyresritter finns
dven pd freningens bankkonton,

* Péreningen har en 1ag belning. E4nen har under 2017 forhandiats om.

. Arsavgifterna planeras vara oforindrade.

Fler detaljer och mer information om de olika delama finns att lisa om forvaltningsberatielsen som fSljer.

Fireningens dndamil

Fareningen har till indama att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom ait i fSreningens fastighet uppléta
bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen bildades ! oktober 2006. Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag (en ikta bostadsrittsforening),
Foreningens intikter kommer i huvudsak frin &rsavgifter.

Styrelsen

Ordinarie ledaméter under perioden 2016-04-29 tiil 2017-04-27
Ordfdrande: Cesar Fuentes

Vice ordférande: Gustav Kyringer

Kasstr: Daniel Shams

Sekreterare: Ann-Christine Happonen

Ledamot; Peter af Wetterstedt

Ordinarie ledamter under perioden 2017-04-28 till 2018-04-26
Ordfrande: Daniel Shams

Vice ordférande: Peter af Wetterstedt

Kasstr: Niklas Nordstrém

Sekreterare: Ann-Christing Eriander

Ledamot: Lydia Janzon

Styrelsen bar under ret, utbver érsstimma, genomfort 11 protokollftrda sammantriden. Samt en extra insatt Arsstimma den 30
september 2017.

Revisor
Ordinarie revisor har varit aukiotiserade revisorn Eva Stein, Allegretto Revision AB, vald vid foreningsstimman 2017-04-27.

Valberedning
Under perioden 2016-04-29 till 2017-04-27 har valberedningen ntgjoris av Tom Saderstrdm och Sofia Kjelldén.

Under perioden 2017-04.238 till 2018-04-26 har valberedningen utgjorts av Gustav Kyringer och Anna-Karin Berts.
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Stimma

Foreningen har i enlighet med foreningens stadgar genomfort en Arsstiimma fore maj minads utging, 2017-04-27, I stimman
deltog 23 rastheriittigade medlemmar. StAmman beslét att med godkiinnande lgga drsredovisningen och revisionsberiittelsen till
handlingarna att faststélla de i &rsredovisningen intagna resultatet och balansriikningama samt att bevilja styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for 2016 &rs fSrvaltning.

Fakta om vér fastighet
Fastighetsbeteckning: Signalisten 1

Fastigheten &r helforsikrad via Stockholms Brandkontor. I forséikringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen. Bostadsrittstilligg
ingér inte cch ska tecknas av respektive bostadsrittsinnehavare.

Uppvirmning
Fastigheten vérms upp med fjfirrvirme.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten byggdes 1943 och bestar av 1 flerbostadshus med 8 viningar ovan mark, samt killare. Byggnadens totalyta ar 2 720
kvm varav boarean dr 2 352 kvm.

Liigenheter och lokaler
Foreningen bestdr av 40 st bostadsrittsligenheter samt 2 st hyresrittsligenheter.

Lagenhetsfordelning:
2 RoK 38 ligenheter (varav 2 hyresritier)
3RoK 4 ligenheter

Farvaltning
Nordstaden AB ansvarar fr den tekniska och ekonomiska firvaltningen. Rondering av huset sker en gng per vecka.
Foreningen bar ett 1-&rigt avial som #r giltigt t 0 m 2018-12-31 med 4 mAnaders uppsagningstid.

Byggnadens tekniska status

Foreningen fSljer en underhallsplan som upprittades 2015 och striicker sig fram till 2045. Nedanstiende underhall har utfrts
eller planeras. Det planerade underhéllet som anges bedéms kusma finansieras med eget kapital och utan avgiftshdjningar.
Kostnaden fr de planerade atgirderna &r uppskattade kostnader och kan komma att behdva Jjusteras i samband med planering
och genomfSrande av respektive dtgird och beroende pé fastighetens aktuella skick,

Utfort underhéil Ar Status
Proviryckning dppnz spisar 2017 Ar 2023 nista ging
Byte av entréparti + yitre dorrar 1 fasad 2017

Byte av armaturer i hela huset 2016

Byte av hisskorg 2016

Malning av trapphus 2016

Takrenovering 2015-2016

Ventilation 2015-2017 Klaz. OVK godkiind.
Spolning av stammar 2014 Ar 2020 niista gang.
Byte av sopsystem 2013

Byte av maskinpark tvatistuga 2013

Fénsterrenovering 2011

Byte av stammar 2008

Planerat underhall Ar Kostnad exkl moms
Byte av radiatorer i samtliga ligenheter 2018 2 Mkr

Byte av cirkulationspump virme och VVC 2018 100 thr
Brandsékerhetsbesikining 2019 10 tkr
Energideklaration 2019 20 thr

Renovering fasad 2020-2022 Utredning gjord 2017

Underhall inom 3-5 &r.
Renovering/méining balkonger 20390 Utredning gjord 2017.
Underh#!l inom 10-15 ar.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under ar 2017 har styrelsen med hjdlp av Sweco tagit forfrgningsunderlag infor radiatorbytet ar 2018.

Den storsta posten under 2017 &r tglirder for att fi en godkiind OVK i fastigheten, Ett arbete som startade 2015, men ett arbete
som ocksA har inneburit en del ombygenationer av ventilationssystemet.

Reparation och underhall

Ventilationsitgirder for godkind OVK
Forebyggande underhéllsarbeten pa fasad + plat
Byte av entrépart

Byte av yitre drrar i fasad

Utredning byte av radiatorer
Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrmingar: 2 st
Antal medlemmar 2017-12-31: 58 st
Fordndring frin forepdends 4r: 0 st

Kostnad

287 764 kr
133 555 ke
117326 kv

48950 kr
43 588 kr
=631 183 kr

Overlitelse- och paatsiitiningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av képaren.

Ekonomi

Styrelsen har omforhandlat foreningens 14n enligt uppdelning nedan,

Kreditinstitut  Villkor Datum for villkorséindring
Swedbank 1,02 % 2018-06-20
Swedbank 0,96 % 2018-08-24

Belopp

5 000 0000
3 000 0000

Féreningens séte #r Stockholms 1n, Stockholm kommun.

Flerdrsoversikt
2017 2016
Nettoomsitining 1 808 190 1676 051
Resultat efter finansielia poster -328 793 -2 042 142
Soliditet (%) 86,35 8644
Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordndringar i eget kapital
Medlems-  Upplételse-
insatser avgifter
Belopp vid Arets inging 40778871 15743738
Reservering till yitre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 40 778 871 15743 738
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2018 2014
1696 909 1706 334
-220 178 140316
86,68 83,37

Yitire Fritt eget

fond kapital

968 723 -4 423 488

163 200 -163 200

-328 793

1131923 -4 915481
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -4 423 488

Reservering till yitre fond -163 200

Arets resultat -328 793
-4 915 481

Forslag till disposition:

Ansprikstagande yttre fonden 287 685

Balangeras i ny rikning -5 203 166
-4 915 481

Betriffande foreningens resultat och stillning i Svrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhirande noter,
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RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter, m.m,
Nettoomsittning
Summa réreiseintiikter, m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode mm
Avskrivoingar

Summa rirelsekostnader
Rérelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-61-01
Not 2017-12-31

2 1808 190
1 808 190

3 -1 581 345
-64 790

45 414130
-2 060 265

-252 075

76718

16718

-328 793

-328 793
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2016-01-01
2016-12-31

1676051

1676 051

-3 068 519
-64 453

-434 154

-3 567 126

-1891 075

=151 067

-151 067

-2042 142

-2 042 142
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella anléiggningstillghngar
Bygegnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligAngar

Summa antiggningstilioingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2017-12-31

56 253 127
_ 0
56253 127

56 253 127

7008
105 044
112052

4 708 698

4708 698
4 820 750

61 073 877

2016-12-31

56 644 723
22534
56 667 257

56 667 257

1992

103 681

105 673

4613 166

4613166
4718 839

61 386 096
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 56 522 610 56 522 610
Fond for ytire underhall 1131923 968 723
Summa bundet eget kapital 37 654 533 57491333
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 586 688 -2 381346
Arets resultat 328 793 -2 042 142
Summa fritt eget kapital -4 915 481 -4 423 488
Summa eget kapital 52739 052 53 067 843
Langfristiga skulder
Fastighetslén 6 8 000 600 8 000 060
Summa Hngfristiga skulder 8 000 000 & 000 000
Kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder 73 833 102 171
Ovriga skulder 54 0
Upplupna kostader och fomtbetalda intalder 260 938 2160380
Summa kortfristiga skulder 334 825 318251
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 073 877 61 386 096

Sida8av 11



Brf Rilambsviigen 29
Orp.nr 769615-3357

NOTER

Not1l

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppritiad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag, (K2)

Reservering till yitre fond 0,3% p4 taxeringsviirdet,

Materiella anliiggningstillgéngar
Tillimpade avskrivningstider:

Bypgnader och mark
Ovrigt byggnad

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatriikningen

Not 2

Not3

Nettoomsittning

Hyresintiker bostider
5mavgiﬂer
Ovrigt

Ovriga externa kostader

Reparationer

Ovk

Underhail

Ei

Fjinrvirme

Vatten och aviopp
Sophamntning
Fastighetsforsikeing
Kabeltv-datanit
Férvaltming
Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ovrig administration
Sjdlvrisk vid skada

2017

120764
1548 085
139 341
1808 190

2017

370 168
287 685
117 326
36 683
223312
49 747
27316
25992
140 310
140 3638
55230
11250
75956
20 000
1 581 345

Sida 9av 1]

100
66-20

2016

120 554
1545048

10 449

1 676 051

2016

450 906
0
1974229
40 802
225034
47 321
32942
26 335
21654
146 129
53 256
11 250
38661
0

3068 519



Brf Rilambsviigen 29
Org.nr. 769615-3357

NOTER

Noter till balansriikningen

Not4 Byggnader och mark

Not 5

Not o

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsvirden
Mark

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Fastighetslan

Lén, tid Villkor
Swedbank, 2018-08-24 0,96%
Swedbank, 2018-06-20 1,020%

('jvriga noter

Not 7

Net 8

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2017-12-31

38827563

58 827 563
-2 182 840
-391 596

-2 574 436

56253 127

31 000 000

23 400 000

34 400 000
2017-12-31

214 415
214 415
-191 881
-22 534

-214 415

0

2017-12-31

3000 000

3 000 600

8 000 000

2017-12-31

16 500 000

2016-12-31

5B B27 563

58 827 563
-1°791 572
-391 268

-2 182 840

36 644 723

31 000 000

23 400 000

34 400 000
2016-12-31

214415
214 415
-148 995
42 886

-191 881

22 534

2016-12-31

3 000 000

— 3000000

8 000 000

2016-12-31

16 500 000
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NOTER
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\ Allegretto

Revisionsberiittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Ralambsviigen 29
Org.nr 769615-3357

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ralambsvigen 29 for rakenskapséret 2017.

Eniigt min uppfartning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i aiia
véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstéimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de beddmer ir nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedommingen av foreningens fOrmaga ati
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar si r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina médl 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av siikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vdsentliga om de enskilt eler tillsammans rimligen kan forvintas paveika de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

inhadmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
n
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hoogre in for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, tortalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidosiattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen. om huruvida det
finns nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pi upplysningama i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
tili datumet for revisionsberirtelsen. Dock kan framtida hindelser eiler forhéilanden gora att en forening inte
langre kan fortsiitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och irmehéallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underli ggande transaktionerna och hindelserna p# ett
sétt som ger en ritivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkien for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bif
Rélambsviigen 29 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstimman behandlar forlusten enli gt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #ir oberoende i forhallande 1l foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och andamalsenliga som grund f& mina
utialanden.

Spyreisens ansvar

Det ar styrclsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedérming av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksarnhetsart. omfatiing och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att illse att foreningens

in
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organisation &r utformad s att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
toreningar, arsredovisningsiagen elier stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jag professioneiit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgzrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 12 apzil 2018
4/ - QZ \
= VN (4

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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